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Al Sig. Sindaco

del Comune di Venegono Inferiore
Via Mauceri, 5

21040 Venegono Inferiore (VA)

Riservato all’Ufficio Tecnico Comunale

Osservazione al P.G.T. n._21/ 20| g<

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
PRESENTAZIONE OSSERVAZIONI - ART 13, c. 4, L.R. 12/2005 e s.m.i.

Preso atto dell’avvenuta pubblicazione dell’avvisc di deposito degli atti del Piano
di Governo del Territorio (P.G.T.), adottati con deliberazione del Consiglioc Comunale
n. 26 del 13/11/2013, resa immediatamente eseguibile, presso la sede Municipale in
via Mauceri n. 5 - e che la presentazione delle osservazioni di rito & nel periodo
intercorrente tra la data del 27/12/2013 e |a data del 25/01/2014;

Consapevole che la presente osservazione non vincola I'’Amministrazione
nell’assunzione di successivi adempimenti e che la stessa sara esaminata dal
competente Consiglio Comunale in sede di approvazione definitiva del P.G.T.;

OSSERVANTE (PERSONA FISICA O GIURIDICA)

(cognome e nome/ragione sociale) _dr. ROSSI PAOLO
codice fiscale |R|S|S|P|L]A|5]|7|L]2|1|E|8|9]7|C]|

nato/a a (comune) Mantova  (Mn) - stato (|__|__|)

iF1211]-10171- 11]91517]

residente a Marcq En Baroeul (F)in 127P Avenue De La Marne
cittadino Italiano con recapito in 21040 Venegono Inferiore (va) in via dei Castagni 2

telefono 0331.864.971 e-mail rossi.paoclo@wanadoo.fr

in qualita di _proprietario

dell'immobile/area, situato a Venegono Inferiore, in via dei Castagni 2

Comune di Yensgonu Inflerigre

distinto in mappa al foglio 01 con I mappali 2478 - 2488 - 3636 UFFICIO PROTOCOLLO

24 GEW, 7014

URCIC oo UK




PRESENTA

ai sensi dell'art. 13 della L.R. 12/2005 e s.m.i., la seguente osservazione al P.G.T.,
compilata in tutte le sue parti e articolata come di seguito specificato:

OGGETTO DELL'OSSERVAZIONE ( BARRARE LA CASELLA CHE INTERESSA):

1x Documento di Piano (specificare tavola o allegato di riferimento)

1+ Piano dei Servizi (specificare tavola o allegato di riferimento)

4 Piano delle Regole : articolo 101 : Aree comprese del Parco della
Pineta di Appiano Gentile e Tradate
articolo 23 : manufatti accessori e piscine

x Altro

DESCRIZIONE TECNICA DELL'OSSERVAZIONE:

L’area in proprieta ed oggetto della presente osservazione é localizzata al confine nord del

Comune di Venegono Inferiore, nell’area meglio conosciuta come “localita Pianbosco”

E’ posta nella zona nord dell’abitato al confine con Venegono Superiore e si posiziona ad
est della strada denominata “via Pianbosco” nel territorio comunale quale collegamento

tra il comune di Tradate ed il comune di Venegono Superiore .

L’area confina ad ovest con la via Pianbosco, ad est con la zona boschiva del Parco
Regionale della Pineta di Appiano Gentile e Tradate e la via dei Pini, a nord con la via dei

Castagni ed a sud con altri insediamenti residenziali esistenti.

Comprende le aree di proprieta del sottoscritto dr. Paolo Rossi, aree esistenti edificate ai
fini residenziali e da questi acquistate nell’anno 1998.

L’area appartiene ad un comparto residenziale nato dall’edificazione della zona avvenuta
negli anni ‘70 e che oggi si mantiene senza soluzione di continuita residenziale nei
fabbricati esistenti e gia destinati a tale attivita ripresi nei vari P.R.G. passati e

riconfermati dall’'ultima variante generale oggi vigente.

Tale zona venne classificata nell’attuale P.R.G. vigente quale zona omogenea definita
all’articolo 16 delle Piano Territoriale di Coordinamento del Parco Regionale di
Coordinamento della Pineta di Appiano Gentile e Tradate quale “Zona di iniziativa

comunale orientata” .




All'interno del PRG e delle NTA oggi vigenti presso il Comune di Venegono Inferiore, tale
area risulta inserita in zona omogenea “E” aree agricole e boschive soggette a vincolo
idrogeologico cosi come riportato all’articolo 36 delle NTA e gli edifici in essa esistenti
sono classificati quali edifici esistenti in zona con diversa destinazione ai sensi
dell’articolo 41 delle NTA stesse.

In passato il comparto & stato oggetto di vari ampliamenti e ristrutturazioni degli edifici
residenziali esistenti e realizzati nella fase di attuazione dell’area Pianbosco tendenti a

sviluppare I'edificato al fine di permettere lo sviluppo residenziale della zona.

A completamento dell’area di proprieta, nello scorso 2011 il sottoscritto dr. Paolo Rossi ha
presentato idonea pratica edilizia n" 118/2011 ed ottenuto il Permesso di Costruire
118/2011 prot. 001669 del 01.03.2012 per la realizzazione delle opere di
completamento e formazione di fabbricati accessori quali una serra, una piscina
interrata, un fabbricato accessorio, camminamenti e pavimentazioni, edifici pertinenze

dell’abitazione principale esistente.

a seguito della presa visione degli atti pubblicati e le indicazioni in essi contenute di cui

all’avviso in parola,

intende segnalare all’Amministrazione Comunale, ai fini della tutela dei propri interessi,
e di formulare proposte e/o suggerimenti che chiede siano oggetto di discussione nella

fase di revisione degli atti del P.G.T. prima della sua definitiva approvazione.

All’articolo 101 del Piano delle Regole “ Aree comprese nel Parco della Pineta di Appiano
Gentile e Tradate” , aree sogette oltre che alla disciplina del presente P.G.T. anche di
quanto contenuto nel P.T.C. del Parco Regionale, ed in particolare relativamente all’area
di proprieta gia inserita nella zona definita “zona di iniziativa comunale orientata”
meglio illustrata nella tavoletta grafica allegata alla presente con evidenziato il
fabbricato di proprieta, ovvero quale area definita "area a giardini e parco urbano” ai
sensi della L.R. 8/76 e L.R. 9/77, cosi come recepita dalla Deliberazione della Giunta
Comunale n* 20 del 04.02.2003,

alla lettera “e” viene data la possibilita di realizzare una tantum manufatti accessori, cosi
come definiti dall’art. 23, nella misura massima di mq 4,00 di superficie coperta,
preferibilmente addossati al fabbricato principale esistente.

All’articolo 23 del Piano delle Regole “Manufatti accessori e piscine” , nella definizione di
tali manufatti viene specificato che si intendono quali manufatti accessori unicamente:
piccole costruzioni per il ricovero degli attrezzi da giardino con ingombro planimetrico

massimo di 4,00 mq
serre amatoriali completamente trasparenti




pergolati connotati da copertura discontinua con sostegni a supporto della vegetazione

costruzioni per la sosta delle persone al coperto - gazebo

tettoie coperte senza elementi di chiusura sui lati perimetrali

L’altezza media dei manufatti accessori non dovra essere superiore a 2,40 m
all’intradosso della copertura

La somma delle superfici coperte dei manufatti accessori non potra superare il 5% della

superficie fondiaria del lotto

Il sottoscritto come gia esposto ha gia intrapreso la pratica edilizia per il completamento
dell’area di proprieta con I'edificazione di alcuni fabbricati accessori quali una serra
amatoriale in vetro e alluminio, una piscina interrata ed una legnaia, di cui alla pratica
118/2011 , edifici in fase di completamento.

Intenderebbe ora proseguire nell’opera di sistemazione del giardino e parco privato con la
realizzazione di una sauna esterna come meglio riportato nella documentazione
allegata sia a livello planimetrico che con inserimento fotografico nella proprieta,
manufatto illustrato nella scheda tecnica della ditta costruttrice, nonché altri piccoli

fabbricati accessori quali manufatti per barbecue e/o forno per pizza in muratura.

Nella precedente ed attualmente vigente normativa comunale e del PTC del Parco Regionale,

tale possibilita viene concessa.

Nelle norme di attuazione dei comuni limitrofi nelle zone ICO a parco privato nell’ambito
del Parco Regionale e fuori esso, tali manufatti vengono pit generalmente definiti quali
“interventi diversi e opere minori, interventi di arredo urbano” classificandoli quali
opere costituenti pertinenza al servizio di fabbricati gia esistenti, quali edifici accessori

in genere, e piccoli edifici ornamentali in parchi e giardini.

Si intende richiamare anche I'articolo 71 del Regolamento Edilizio Vigente dove vengono
definiti i “Fabbricati accessori - depositi di servizio” al fine di poter uniformare le

definizioni degli stessi.

Confida nel fatto che codesta spettabile Amministrazione comprenda le motivazioni sopra
esposte e che trovera in esse delle valide motivazioni per implementare tali
osservazioni nel P.G.T., rimane a disposizione per organizzare un incontro nel quale
meglio illustrare, se fosse necessario, la proposta di modifica delle previsioni della

attuale stesura del P.G.T. adottato.



ALLEGA:
(SE L'OSSERVAZIONE E RIFERITA AD UN’AREA E/O IMMOBILE E NECESSARIO ALLEGARE I

SEGUENTI ESTRATTI CARTOGRAFICI CON L'ESATTA IDENTIFICAZIONE
DELL'IMMOBILE/AREA)

& Estratto mappa catastale, con individuazione dell'immobile

1t Estratto PGT adottato, con individuazione dell'immobile

¥ Estratto PRG vigente, con individuazione dell'immobile
ol

& Altro: tavole identificazione zona ICO di competenza comunale

EVENTUALE ULTERIORE DOCUMENTAZIONE:

% Documentazione fotografica specifica (individuazione/localizzazione dell‘area
oggetto dell'osservazione o repertorio fotografico relativo allo stato di conservazione
degli immobili)

1x Altro:

N.B. si puo allegare tutto quanto venga ritenuto utile ai fini dell’ osservazione

Venegono Inferiore, |2|4]-|0|1]- |2]|0]1]4]

L'Osservante:

N.B. allegare fotocopia documento di identita in corso di validit3

TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

Informativa ex art.13 D.lgs. 196/2003 e s.m.i.

- Il titolare del trattamento dei dati & il Comune di Venegono Inferiore.
- I dati da Lei forniti verranno trattati per le finalitd connesse all'espletamento inerente
I'osservazione presentata.

- II conferimento dei dati & obbligatorio per il corretto espletamento della pratica e 'eventuale
rifiuto di fornire tali dati potrebbe comportare la mancata o la parziale prosecuzione della
stessa.

- In ogni momento potra esercitare i Suoi diritti nei confronti del titolare del trattamento, ai
sensi dell'art. 7 del D.Lgs.196/2003.

- Il trattamento sara effettuato con le seguenti modalitd: MANUALE-INFORMATICO.

- I dati non saranno comunicati ad altri soggetti, né saranno oggetto _di diffusione, salvo
quanto previsto eventualmente da specifiche disposizione di legge. /
- Il responsabile del trattamento dei dati & il Responsabile dell’Area Tecnj\ca. M
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data firma
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